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BLICKWINKL II

WOHNEN IN
REIT IM WINKL

In Reit im Winkl, einem malerischen Luftkurort 

und Wintersportort in Oberbayern, südlich 

des Chiemsees, entstehen  2 Wohnhäuser, 

die sich mit großer Sensibilität in die 
malerische Landschaft einfügen. Im Blickwinkl 

steht das Wohnprojekt „Rosenweg 3“, 

das die Ursprünglichkeit der bezaubernden 

Ortschaft widerspiegelt und gleichzeitig 

Moderne, Charme und Innovation vereint.

Top Lage mit viel Ruhe und Sonne 
Luftkurort und Wintersportort  

Naturnahe Umgebung 
Ausgezeichnete Infrastruktur 

Vielfältiges Freizeit- und Kulturangebot 
Gute Nahverkehrsanbindung 

2 exclusive Wohnhäuser
 Baufertigstellung: 2. Quartal 2027
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BLICKWINKL II

IM HERZEN
DER CHIEMGAUER

ALPEN

Mit knapp 2.400 Einwohnern liegt Reit im Winkl im 

Chiemgau, südlich des Chiemsees, nahe an der 

Grenze zu Österreich und gehört zum Landkreis 

Traunstein. Der Ort bietet ein breites Spektrum an 

Einkaufsmöglichkeiten, ein Ärztehaus, zwei Ban-

ken, ein vielfältiges Angebot an Restaurants und 

ein abwechslungsreiches Unterhaltungsprogramm. 

Durch die örtliche Buslinie ist eine gute Anbindung 

an Nachbarorte und Bahnhöfe in Übersee und Prien 

am Chiemsee garantiert. Außerdem sind die Flughä-

fen Salzburg (ca. 70 km) und München (ca. 140 km) 

durch die Autobahnen A8 Salzburg-München und 

die A93 Rosenheim-Kiefersfelden schnell erreichbar.
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BLICKWINKL II

DER
LUFTKURORT

Auf 696 Metern Höhe ist Reit im Winkl in die wun-

derschöne Bergwelt der Chiemgauer Alpen einge-

bettet, umgeben von weiten Wäldern und Wiesen 

mit Blick ins Kaisergebirge. Das Klima und die Luft 

sind so einzigartig, dass der Ort seit 1956 zum Luft-

kurort ernannt wurde. Mit der längsten Sonnenein-

strahlung und der sichersten Schneelage in den 

Bayerischen Alpen bietet Reit im Winkl zu jeder Jah-

reszeit Sonne, Ruhe und Erholung.

Im Sommer sind die Möglichkeiten nahezu gren-

zenlos: Wandern, Klettern, Mountainbiken, Canyo-

ning sind nur einige von vielen Outdoorsportarten, 

die angeboten werden. Ein absolutes Highlight für 

alle Golffreunde ist der anspruchsvolle, grenzüber-

schreitende 18-Loch-Golfplatz, welcher von einer 

atemberaubenden Bergkulisse umgeben ist. Weiters 

gibt es etliche Bergseen mit Bademöglichkeiten, ein 

Freibad, eine Tennishalle und Tennisplätze im Freien, 

eine Minigolfanlage und zahlreiche Ausflugsziele 

in unmittelbarer Nähe, wie das Neue Schloss Her-

renchiemsee und die Metropolregionen Salzburg 

oder München.
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BLICKWINKL II

DAS
SCHNEELOCH

Aufgrund der geografischen Lage ist Reit im Winkl 

idealer Ausgangspunkt für alle Wintersportler, denn 

der Ort gilt als so schneesicher, dass er sogar als 

„Schneeloch“ bezeichnet wird. Skifahrer und Snow-

boardfahrer finden rund 13 Lifte und 45 Pistenkilo-

meter unterschiedlichster Könnerstufen, sodass für 

alle was dabei ist, egal ob für Anfänger, Profi oder 

Familien. Außerdem gibt es rund 150 Kilometer ge-

spurte Loipen, die die Herzen aller Langläufer hö-

herschlagen lassen. Ski- und Snowboardenthusias-

ten erreichen im Winter von Seegatterl aus mit der 

Gondelbahn das Skigebiet Winklmoosalm und die 

im benachbarten Tirol gelegene Kammerkör-Stein-

platte (bis 1.900 m).
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BLICKWINKL II

WOHNEN
INMITTEN DER

BERGWELT

Das neue Bauprojekt „Rosenweg 3“ beeindruckt 

im traditionell alpenländischen Baustil, welches 

gleichzeitig Innovation und Moderne vereint und dabei 

harmonisch in die malerische Landschaft 

von Reit im Winkl integriert wird. 

2 exklusive Wohnhäuser 

mit 5 Wohnungen 

Eigentumswohnungen mit Terrasse oder Balkon
Größen von ca. 74 bis 155 m2

Alpenländischer Baustil mit modernster Technik 
Lichtdurchflutete Räume mit Alpenblick 

Hochwertige Ausstattung 
Garagen und Außenstellplätze 

Baufertigstellung: 2. Quartal 2027
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BLICKWINKL II

ZWISCHEN
URSPRUNG

UND
ANSPRUCH

Auf zwei eigenständigen Grundstücken in Reit im 
Winkl entstehen zwei Wohnhäuser, die sich mit 

großer Sensibilität in die malerische Landschaft 

einfügen. Die Fassaden aus warmem, natürlich 

behandeltem Holz spiegeln die handwerkliche 
Tradition des Ortes wider und schaffen eine 

harmonische Verbindung  zwischen   Architektur 

und   Natur.
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BLICKWINKL

PERFEKTION
IM DETAIL

Die Architektur setzt auf großzügige, offene 
Raumkonzepte, die viel Licht und Weite zulassen 
und ein behagliches Wohngefühl schaffen. Große 
Fensterflächen eröffnen den unverbaubaren Blick 
auf die Bergkulisse und verbinden Innen- und 
Außenraum auf natürliche Weise. Die klaren Linien 
und durchdachten Grundrisse ermöglichen 
modernes Wohnen mit einem hohen Anspruch 
an   Funktionalität, Komfort  und   Lebensqualität.
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BLICKWINKL II - BAUBESCHREIBUNG

Haus Süd:

Auf dem 397 m² großen Grundstück Fl.Nr. 421/2 – Rosenweg 
3 in der Gemeinde Reit im Winkl errichtet der Verkäufer ein 
Wohnhaus mit 3 Eigentumswohnungen von ca. 74 bis ca. 115 
qm Wohnfläche als KfW Effizienzhaus 55.

Fertigstellung 30.06.2027

Die Baugenehmigung wurde erteilt vom Landratsamt 
Traunstein, am 19.09.2025.

Haus Nord:

Auf dem 300 m² großen Grundstück Fl.Nr. 421 – Rosenweg 3 
in der Gemeinde Reit im Winkl errichtet der Verkäufer ein 
Wohnhaus mit 2 Eigentumswohnungen von ca. 139 bis ca. 
155 qm Wohnfläche als KfW Effizienzhaus 55.

Fertigstellung 30.06.2027

Die Baugenehmigung wurde erteilt vom Landratsamt 
Traunstein, am 19.09.2025.

1. Vorbereitende Maßnahmen

Auf Grundlage der Genehmigungsplanung werden alle weiteren 
Planungen und Nachweise von uns erstellt und sind im Preis 
enthalten:

Die Bauausführung erfolgt nach den „Allgemeinen anerkannten 
Regeln der Technik“ und den einschlägigen DIN-Normen.

BLICKWINKL II

BAUBESCHREIBUNG

Für die lagerichtige Einmessung des Gebäudes im 
Grundstück wird ein Schnurgerüst erstellt und es werden 
die behördlichen Anmeldungen koordiniert.

Die Einrichtung von Bauwasser und Baustrom wird von uns 
veranlasst, der Verbrauch geht zu unseren Lasten. Die 
Baustelleneinrichtung, wie Bau-WC, Unterkünfte und 
Lagereinrichtungen sind enthalten. Durch die beschriebene 
Ausführung anfallenden Prüfgebühren sind ebenfalls 
enthalten.

2. Erdarbeiten

Sämtliche zur Erstellung des Gebäudes und der Außenanlagen 
notwendigen Erdarbeiten einschließlich Schutzmaßnahmen, 
Rodungen, sind mit dem Kaufpreis abgegolten; ebenso Abbruch 
und Beseitigung vorhandener Altbebauung. Der Untergrund 
wird nach statischen Angaben verdichtet. Sollte Wasserhaltung 
während der Bauzeit nötig werden, ist diese enthalten.

3. Maurer- & Betonarbeiten

Keller 

Stahlbeton wasserundurchlässig (Bodenplatte, 
Außenwände); Fundamenterder mit Prüfung; 
Außendämmung nach Notwendigkeit mit vorgesetzter 
Noppenfolie, dichte Rohrdurchführungen.

Außenwände
Dämmziegel (WLG nach Energie-Nachweis) mit 
Schallschutzanforderung, Außenraffstore in der Fassade 
integriert, Wärmebrücken optimiert; 2 x Horizontalsperre 
Außenwände EG umlaufend; Deckenumrandungen 
durchgebunden mit mind. 12 cm Randdämmung; alle 
Betonteile gedämmt;
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Treppenhauswand und Wohnungstrennwände
Füllziegel 24 cm oder Beton (Schallschutzgutachten);

Innenwände
Innerhalb der Wohnungen in allen Geschossen mind. Ziegel 
1,2 (Stärke nach Plan, alternativ je nach Vorgabe Statik/
Schallschutz, in mehrschaliger Konstruktion mit mind. 
gleichem Schalldämmwert); Abmauerungen Sanitärschächte 
mit Schallschutzanforderung.

Auf Decke über unbeheizten Kellerräumen unterste Schicht 
mit Dämmziegeln.

Geschossdecken
Stahlbetondecken, Fugen gespachtelt, Standard- 
Deckendosen; Treppenläufe schallgetrennt.;

4. Zimmerer- & Holzbauarbeiten

Das Dach des Wohnhauses wird gemäß Statik und mit 
Vollsparrendämmung ausgeführt. Dachflächenfenster mit 
Sonnenschutzrollo (Fernbedienung) können gegen Aufpreis 
nachgeordert werden.

Die Dachuntersicht innen wird in weißer, hochwertiger 
Trockenbauweise erstellt. Sichtbare Pfetten in Altholz-Optik. 
Auf den Sparren wird eine Vollverschalung mit 
daraufliegender Dachbahn nach technischen Erfordernissen, 
Statik und GEG-Berechnung aufgebracht. Die 
Außenverschalung ebenfalls in Altholz- Optik.

5. Abdichtung gegen Feuchtigkeit
und Dampf; Wärmedämmung

Unter alle Außenwände im Erdgeschoss und 
Kellerinnenwände, die auf Betonuntergrund stehen, wird 
eine horizontale Feuchtigkeitsisolierung aus Bitumenpappe 
gegen aufsteigende Feuchtigkeit eingebaut. Außerdem 
zusätzlich über den ersten Ziegelreihen. Ebenso werden alle 
Schwellenbereiche von Außen- und Fenstertüren, so wie 
gefährdete Bereiche der Fenster gegen mögliche 
eindringende Feuchtigkeit abgedichtet.

Die Dämmung des Daches wird als 
Zwischensparrendämmung nach GEG-Nachweis ausgeführt. 

Nach oben ist der gesamte Dachaufbau diffusionsoffen. Von 
unten wird die Konstruktion durch eine Dampfsperre 
geschützt. Die Anschlüsse zu angrenzenden Bauteilen 
werden ebenfalls umlaufend abgedichtet. Die Außenwände 
erlauben durch ihre Bauweise eine natürliche 
Feuchteregulierung.

Die Decke über unbeheizten Kellergeschossen erhält eine 
zusätzliche Hartschaumdämmumg. Sämtliche 
Bauteilanschlüsse werden nach DIN oder gleichwertig 
wärmebrückenoptimiert ausgeführt.

In Holzkonstruktion laut Plan werden außerdem die Garagen 
erstellt.

6. Schallschutz

Alle Fußbodenaufbauten erhalten eine Trittschalldämmung, 
die Estriche Randdämmstreifen. Geschossdecken werden 
zur besseren Schalltrennung durch die Außenwände 
durchgebunden.

Wohnungstrennwände und Treppenhauswände werden 
ebenfalls in Ziegelbauweise oder Vollbeton, je nach Vorgabe 
von Statik/Schallschutz, in mehrschaliger 
Alternativkonstruktion mit mind. gleichem Schalldämmwert 
ausgeführt.

7. Dachdecker- & Spenglerarbeiten

Die Eindeckung des Hauses erfolgt wertig mit 
Formatdachziegeln.
Alle Spenglerarbeiten wie z.B. Regenfallrohe, Dachrinnen, 
Abtropfbleche etc. werden in Uginoxblech, Titanzink oder 
gleichwertig ausgeführt. 
Die Kamine werden ebenfalls verblecht.

8. Treppenhaus

Die Treppenläufe werden in Steinbelag oder Betonoptik 
erstellt. Das Treppengeländer ist aus schlichtem 
Schwarzstahl.

9. Heizung und Warmwasserversorgung /
Lüftung

Eine eigens für Ihr Gebäude erstellte 
Wärmebedarfsberechnung nach DIN bedeutet 
wirtschaftliche Auslegung der Anlage im Sinne moderner 
Energieeinsparung. Die Wärmeerzeugung erfolgt zentral für 
alle Wohneinheiten. Das Heizen des gesamten Gebäudes 
erfolgt mittels regenerativer Fernwärme, unterstützt durch 
Solar- und/oder Photovoltaiknutzung, für optimale 
Energieeffizienz.

Warmwasser:
Die Warmwassererzeugung erfolgt dezentral in 
Wohnungsstationen. Das schafft Unabhängigkeit für jede 
Eigentumseinheit.
Die Regelung der Heizungsanlage erfolgt vollautomatisch. 
Alle Heizungs- und Warmwasserrohre sind nach DIN 
wärmegedämmt und entsprechen der

Heizungsanlagenverordnung.
Die Wärmeübertragung erfolgt in allen Räumen der 
Wohngeschosse mittels
Fußbodenheizung auf Basis der Wärmebedarfsberechnung.
Die Regelung erfolgt raumweise über bei den Lichtschaltern 
integrierten, elektrischen Raumthermostaten. Die 
Flächenheizung erfolgt mit PE-x

Rohren; Die Abrechnung ist über Miet-Wärmemengenzähler 
vorgesehen.
Die Heizungsanlage wird von der Installationsfirma komplett 
betriebsfertig übergeben und Sie erhalten eine Einweisung 
und alle technischen Unterlagen.

Beheizt sind: Alle Wohngeschosse und Wohnräume im 
Kellergeschoss; der Kellerabteiltrakt (Abstell- und 
Technikbereiche) ist unbeheizt; die Garagen und das 
Allgemein-Treppenhaus sind ebenfalls unbeheizt.

In jeder Wohnung wird eine dezentrale Zu- und Abluftanlage 
mit Wärmerückgewinnung eingebaut (für den 
Mindestfeuchteschutz)

Technische Anpassungen zur Verbesserung der 
Energieeffizienz sind vertraglich zulässig.

10. Sanitärinstallationsarbeiten

Die Wasserversorgung erfolgt mittels Trinkwasserrohren ab 
Hauptabsperrung Gebäude im Technikraum. Die 
Wasserleitungsrohre werden fachgerecht wärmegedämmt.

Abwasserleitungen aus Kunststoffrohren führen von den 
sanitären Einrichtungen bis zur Kellerwanddurchführung für 
den Kanalanschluss. Entlüftet werden die

Abwasserleitungen über das Dach.

Sämtliche Wasser- und Abwasserleitungen werden nach 
Schallschutzrichtlinien montiert und gedämmt. 

Die Küchen erhalten Anschlüsse für Kalt- und Warmwasser, 
Spüle und Geschirrspüler, die Lage erfolgt nach Absprache. 
Alle Wohnungen erhalten einen Waschmaschinenanschluss, 
die Bäder und WCs enthalten sanitäre 
Einrichtungsgegenstände nach Plan.

Sanitäre Einrichtungen werden einer zeitgemäßen Serie eines 
Anbieters entnommen. Die „Sanitärausstattung“ wird 
bemustert.
Für Balkone und Terrassen ist je ein Gartenwasseranschluss 
vorgesehen.

11. Elektroinstallation

Die gesamte Installation erfolgt ab Hausanschlusskasten 
(E.ON) nach VDE- Richtlinien.
Die Außenraffstore sind elektrisch steuerbar.
Alle Räume sind mit Raumthermostaten UP vorgesehen.
Ebenfalls ist jeweils eine Gegensprechanlage (1 Sprechstelle 
je Wohnung) mit Video mit Türöffner eingeplant. 

Für EDV-Kommunikations-Vernetzung und eine mögliche 
Kabel- oder SAT -

Anlage werden die Leerverrohrung, Verkabelung und Dosen 
mit eingebaut
(Anlagen nicht im Preis enthalten).
Schaltermaterial: Fabrikat Busch-Jäger
Farbe weiß oder gleichwertig
Zähleranlage: Betriebsfertige Installation im Technikraum 
Keller.
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Raumausstattungen 
(Standardwohnung; wird wohnungsspezifisch angepasst): 

Es sind pro Wohneinheit maximal 40 Steckdosen, sowie 10 
Deckenauslässe mit den entsprechenden Schaltungen (ggf. 
Bewegungsmelder) enthalten. Mehrungen werden 
entsprechend verrechnet (ohne Aufschlag).

In den Betonaußenwänden im Keller sind keine 
Unterputzdosen möglich. Jeweils neben den Türen befinden 
sich die Schalter für die entsprechenden Brennstellen und 
für die Heizungs- Raumthermostate.

Anschlüsse für den Elektroherd und Backofen sind ebenso 
enthalten wie extra Stromkreise für Waschmaschine, 
Trockner und Spülmaschine. Enthalten sind je ein 
Beleuchtungskörper und eine Außensteckdose für die Balkon 
und Terrassenbereiche.

Rauchmelder nach Vorschrift sind im Preis enthalten.

Sollten Sie Decken- oder Bodeneinbauleuchten wünschen, 
erstellen wir Ihnen gerne ein individuelles Angebot (aufgrund 
der Vielzahl an Möglichkeiten hier nicht kalkuliert).

Allgemeinbeleuchtungen für Gemeinschaftsbereiche Flure, 
Treppenhäuser, Tiefgarage und Außenzuwege werden in 
LED- oder Energiespartechnik ausgeführt.

Kellerabteile erhalten je eine Steckdose und einen 
Lichtauslass mit Schalter.

Jeder Garagen-Stellplatz erhält eine Lademöglichkeit für 
Elektro-KFZ in Abstimmung mit dem 
Versorgungsunternehmen.

12. Fenster und Türen

Sämtliche Wohnraumfenster und Fenstertüren werden 
in Vollholz ausgeführt, mit eloxierten 
Aluminiumbeschlägen, Einhandbedienung, verdeckt 
liegender Mechanik und 2 x um-laufender 
Gummilippendichtung sowie 3-scheiben Isolierver-glasung. 

Fenster(-türen) und ggf. feststehende Fenster(-tür) 
Elemente werden gemäß Plan ausgeführt. Zeitgemäße 
Fenstergriffe sind ohne Berechnung im Preis enthalten; 
andere Griffe können beim Hersteller gegen Verrechnung 
nachgeordert werden.

Die Hauseingangstüren sind aus Echtholz, entsprechend 
dem Standard einer Außeneingangstür. Es wird eine 
Schließanlage installiert. Jeder Hauseingang hat eine 
Tageslichtöffnung.

Türblätter der Innentüren in den Wohngeschossen sind als 
glatte, vollwandige Türblätter mit hochwertigem Wildeiche 
Furnier eingerechnet. Die Zargen mit Gummilippendichtung 
werden als Umfassungs- oder Blockzargen laut Plan 
passend zur vorgenannten Oberfläche ausgeführt.

Türen und Türklinken können bei der ausführenden Firma 
bemustert werden. (Standard-Klinkengarnitur aus Edelstahl).

Kellertüren (Abstell- und Technikbereiche) werden als 
Stahltüren ausgeführt.

Alle Innentüren haben Buntbartschlösser mit je 1 Schlüssel. 
Grundsätzlich werden alle Verglasungen wo bauaufsichtlich 
vorgeschrieben in Sicherheitsglas (VSG bzw. ESG gem. 
Vorschrift) ausgeführt.

13. Rollläden / Sonnenschutz

Alle Fenster und Fenstertüren der Wohnungen erhalten 
elek-trisch steuerbare Außenraffstore. 
Dachflächenfenster erhalten außenliegenden Sonnenschutz 
mit Fernbedienung.

14. Verputzarbeiten

Auf die inneren Wandflächen, außer nachfolgend 
beschrie-ben, kommt ein sauber gefilzter oder geriebener 
minerali-scher Kalk-Gips-Putz. Die Ziegelwände der 
Kellerräume sowie die Bäder erhalten innen einen 
feuchtigkeitsbeständigen, mineralischen Kalk-Zement-Putz 
in gefilzter oder geriebener Ausführung.

15. Estricharbeiten

Die Unterböden aller Geschosse erhalten einen schwimmen-
den mineralischen Estrich auf Wärme- bzw. Trittschalldäm-
mung gemäß DIN.

16. Fliesenarbeiten

In den Bädern und in den WCs werden moderne, 
großforma-tige Boden- und Wandfliesen erster Wahl verlegt.

Materialpreis 50,00 € brutto / m2 (ohne Mehrkosten). 
Bäder und WCs erhalten eine Verfliesung der Wände in 
spritzwas-sergefährdeten Bereichen und in Höhen.

17. Malerarbeiten

Sämtliche Wand- und Deckenflächen der Wohnungen 
innen erhalten einen wischbeständigen, atmungsaktiven, 
minerali-schen Anstrich im Farbton Weiß. Deckenstöße 
werden vorab sauber glatt verspachtelt. 

Die Außenfassade erhält einen zwei- bis dreifachen 
Anstrich nach Herstellerangaben mit Silikatfarbe.

18. Innenfensterbänke

Die Innenfensterbänke der Wohngeschosse werden in 
Holz lackiert, nach Bemusterung, ausgeführt.

19. Bodenbeläge

Alle nicht gefliesten Bodenbereiche erhalten einen vollflächig 
verklebten, fußbodenheizungsgeeigneten Mehrschicht-
Parkettbelag Eiche Schiffsboden geölt mit mehr als 3 mm 
Nutz-schicht mit schlichten, weißen Sockelleisten. 
Unsere Bodenbeläge werden bemustert. Bei 
gewünschter Umstellung von Bodenbelägen erstellen wir 
ein angepasstes Angebot. 

Kellerräume erhalten eine der Beanspru-chung 
entsprechende Bodenbeschichtung auf Zement- oder 
Kunstharzbasis nach jeweils aktuell gültiger Vorschrift.

20. Geländer

Geländer werden in Schwarzstahl ausgeführt.

21. Zusätzliche Leistungen /
Kleingewerke / Außenanlagen

Funktionsfertig erstellt werden außerdem 
sämtliche Schmutzwassergrundleitungen außerhalb des 
Gebäudes bis zum Kanalanschluss. Das gleiche gilt für 
Oberflächen- und Dachwasser bis zur vorgeschriebenen 
Ableitung. 

Keller aus Metall-Lamellen Konstruktion. 
Briefkastenanlage ist enthalten. 

Gefährdete Wand- und Stützenbereiche der Tiefgarage 
wer-den gegen Tausalzangriff beschichtet. 

Außenanlagen werden laut Plan erstellt. Pflasterarbeiten 
in zeitgemäßem Betonsteinpflaster. Ränder gefasst. In nicht 
be-festigten Bereichen wird Humus angedeckt und Rasen 
angesät. 

Außenmöblierungen wie Sitzbänke, Spielgeräte, 
Mülltonnen-boxen, Fahrradständer o. ä. sind nicht enthalten. 

Umfriedungs- / Abgrenzungsbepflanzungen sind enthalten. 

Die Gartengestaltung im Sondereigentum ist individuell und 
nicht enthalten. 

Datum: 24.09.2025
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