


BLICKWINKL IT

WOHNEN IN
REIT IM WINKL

In Reit im Winkl, einem malerischen Luftkurort
und  Wintersportort in  Oberbayern, sudlich
des Chiemsees, entstehen 2 Wohnhauser,
die sich mit groBer Sensibilitdt in die
malerische Landschaft einfliigen. Im  Blickwinkl
steht das Wohnprojekt ~Rosenweg 3",
das die Urspringlichkeit der bezaubernden
Ortschaft widerspiegelt und gleichzeitig

Moderne, Charme und Innovation vereint.

Top Lage mit viel Ruhe und Sonne
Luftkurort und Wintersportort
Naturnahe Umgebung
Ausgezeichnete Infrastruktur
Vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot
Gute Nahverkehrsanbindung

2 exclusive Wohnhauser
Baufertigstellung: 2. Quartal 2027
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BLICKWINKL II

IM HERZEN
DER CHIEMGAUER
ALPEN

Mit knapp 2.400 Einwohnern liegt Reit im Winkl im
Chiemgau, siudlich des Chiemsees, nahe an der
Grenze zu Osterreich und gehért zum Landkreis
Traunstein. Der Ort bietet ein breites Spektrum an
Einkaufsméglichkeiten, ein Arztehaus, zwei Ban-
ken, ein vielfaltiges Angebot an Restaurants und
ein abwechslungsreiches Unterhaltungsprogramm.
Durch die ortliche Buslinie ist eine gute Anbindung
an Nachbarorte und Bahnhéfe in Ubersee und Prien
am Chiemsee garantiert. AuBerdem sind die Flugha-
fen Salzburg (ca. 70 km) und Miinchen (ca. 140 km)
durch die Autobahnen A8 Salzburg-Mlnchen und
die A93 Rosenheim-Kiefersfelden schnell erreichbar.
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BLICKWINKL II

DER
LUFTKURORT

Auf 696 Metern Hohe ist Reit im Winkl in die wun-
derschone Bergwelt der Chiemgauer Alpen einge-
bettet, umgeben von weiten Waldern und Wiesen
mit Blick ins Kaisergebirge. Das Klima und die Luft
sind so einzigartig, dass der Ort seit 1956 zum Luft-
kurort ernannt wurde. Mit der langsten Sonnenein-
strahlung und der sichersten Schneelage in den
Bayerischen Alpen bietet Reit im Winkl zu jeder Jah-
reszeit Sonne, Ruhe und Erholung.

Im Sommer sind die Moglichkeiten nahezu gren-
zenlos: Wandern, Klettern, Mountainbiken, Canyo-
ning sind nur einige von vielen Outdoorsportarten,
die angeboten werden. Ein absolutes Highlight flr
alle Golffreunde ist der anspruchsvolle, grenziber-
schreitende 18-Loch-Golfplatz, welcher von einer
atemberaubenden Bergkulisse umgeben ist. Weiters
gibt es etliche Bergseen mit Bademaoglichkeiten, ein
Freibad, eine Tennishalle und Tennisplatze im Freien,
eine Minigolfanlage und zahlreiche Ausflugsziele
in unmittelbarer Nahe, wie das Neue Schloss Her-
renchiemsee und die Metropolregionen Salzburg

oder Minchen.
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BLICKWINKLII

DAS
SCHNEELOCH

Aufgrund der geografischen Lage ist Reit im Winkl
idealer Ausgangspunkt flr alle Wintersportler, denn
der Ort gilt als so schneesicher, dass er sogar als
»Schneeloch” bezeichnet wird. Skifahrer und Snow-
boardfahrer finden rund 13 Lifte und 45 Pistenkilo-
meter unterschiedlichster Kdnnerstufen, sodass fur
alle was dabei ist, egal ob fur Anfanger, Profi oder
Familien. AuBerdem gibt es rund 150 Kilometer ge-
spurte Loipen, die die Herzen aller Langlaufer ho-
herschlagen lassen. Ski- und Snowboardenthusias-
ten erreichen im Winter von Seegatterl aus mit der
Gondelbahn das Skigebiet Winkilmoosalm und die
im benachbarten Tirol gelegene Kammerkor-Stein-
platte (bis 1.900 m).
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BLICKWINKL II

WOHNEN
INMITTEN DER
BERGWELT

Das neue Bauprojekt ,Rosenweg 3" beeindruckt
im traditionell alpenlandischen Baustil, welches
gleichzeitig Innovation und Moderne vereint und dabei
harmonisch in die malerische Landschaft

von Reit im Winkl integriert wird.

2 exklusive Wohnhauser

mit 5 Wohnungen

Eigentumswohnungen mit Terrasse oder Balkon
GroBen von ca. 74 bis 155 m?
Alpenléndischer Baustil mit modernster Technik
Lichtdurchflutete Raume mit Alpenblick
Hochwertige Ausstattung
Garagen und AuBenstellplatze

Baufertigstellung: 2. Quartal 2027
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BLICKWINKLII

ZWISCHEN
URSPRUNG
UND
ANSPRUCH

Auf zwei eigenstandigen Grundstlicken in Reit im
Winkl entstehen zwei Wohnhauser, die sich mit
groBer Sensibilitat in die malerische Landschaft
einfigen. Die Fassaden aus warmem, natrlich
behandeltem Holz spiegeln die handwerkliche
Tradition des Ortes wider und schaffen eine
harmonische Verbindung zwischen Architektur
und Natur.
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BLICKWINKL

PERFEKTION
IM DETAIL

Die Architektur setzt auf groRzligige, offene
Raumkonzepte, die viel Licht und Weite zulassen
und ein behagliches Wohngefiihl schaffen. Gro3e
Fensterflichen eroffnen den unverbaubaren Blick
auf die Bergkulisse und verbinden Innen- und
AuBenraum auf natlrliche Weise. Die klaren Linien
und durchdachten  Grundrisse  ermdoglichen
modernes Wohnen mit einem hohen Anspruch
an Funktionalitat, Komfort und Lebensqualitat.

— 9 —

ROSENWEG 3
REIT IM WINKL



BLICKWINKL II

BAUBESCHREIBUNG

BLICKWINKL Il - BAUBESCHREIBUNG

Haus Siid:

Auf dem 397 m? groBen Grundstiick FI.Nr. 421/2 - Rosenweg
3 in der Gemeinde Reit im Winkl errichtet der Verkaufer ein
Wohnhaus mit 3 Eigentumswohnungen von ca. 74 bis ca. 115
gm Wohnflache als KfW Effizienzhaus 55.

Fertigstellung 30.06.2027

Die Baugenehmigung wurde erteilt vom Landratsamt
Traunstein, am 19.09.2025.

Haus Nord:

Auf dem 300 m? groBen Grundstiick FI.Nr. 421 - Rosenweg 3
in der Gemeinde Reit im Winkl errichtet der Verkaufer ein
Wohnhaus mit 2 Eigentumswohnungen von ca. 139 bis ca.
155 gm Wohnflache als KfW Effizienzhaus 55.

Fertigstellung 30.06.2027

Die Baugenehmigung wurde erteilt vom Landratsamt
Traunstein, am 19.09.2025.

1. Vorbereitende MaBnahmen

Auf Grundlage der Genehmigungsplanung werden alle weiteren
Planungen und Nachweise von uns erstellt und sind im Preis
enthalten:

Die Bauausfiihrung erfolgt nach den ,Allgemeinen anerkannten
Regeln der Technik” und den einschldgigen DIN-Normen.

Fir die lagerichtige Einmessung des Geb&dudes im
Grundstiick wird ein Schnurgerist erstellt und es werden
die behordlichen Anmeldungen koordiniert.

Die Einrichtung von Bauwasser und Baustrom wird von uns
veranlasst, der Verbrauch geht zu unseren Lasten. Die
Baustelleneinrichtung, wie Bau-WC, Unterkiinfte und
Lagereinrichtungen sind enthalten. Durch die beschriebene
Ausflihrung anfallenden Priifgebiihren sind ebenfalls
enthalten.

2. Erdarbeiten

Samtliche zur Erstellung des Gebaudes und der AuBenanlagen
notwendigen Erdarbeiten einschlieBlich SchutzmaBnahmen,
Rodungen, sind mit dem Kaufpreis abgegolten; ebenso Abbruch
und Beseitigung vorhandener Altbebauung. Der Untergrund
wird nach statischen Angaben verdichtet. Sollte Wasserhaltung
wahrend der Bauzeit notig werden, ist diese enthalten.

3. Maurer- & Betonarbeiten

Keller

Stahlbeton wasserundurchléssig (Bodenplatte,
AuBenwaénde); Fundamenterder mit Prifung;
AuBenddmmung nach Notwendigkeit mit vorgesetzter
Noppenfolie, dichte Rohrdurchfiihrungen.

AuBenwénde

Dammziegel (WLG nach Energie-Nachweis) mit
Schallschutzanforderung, AuBenraffstore in der Fassade
integriert, Warmebriicken optimiert; 2 x Horizontalsperre
AuBenwéande EG umlaufend; Deckenumrandungen
durchgebunden mit mind. 12 cm Randdammung; alle
Betonteile gedammt;
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BLICKWINKLII

Treppenhauswand und Wohnungstrennwénde
Fillziegel 24 cm oder Beton (Schallschutzgutachten);

Innenwénde

Innerhalb der Wohnungen in allen Geschossen mind. Ziegel
1,2 (Starke nach Plan, alternativ je nach Vorgabe Statik/
Schallschutz, in mehrschaliger Konstruktion mit mind.
gleichem Schallddmmuwert); Abmauerungen Sanitarschachte
mit Schallschutzanforderung.

Auf Decke Uber unbeheizten Kellerrdumen unterste Schicht
mit Dammaziegeln.

Geschossdecken
Stahlbetondecken, Fugen gespachtelt, Standard-
Deckendosen; Treppenlaufe schallgetrennt.;

4. Zimmerer- & Holzbauarbeiten

Das Dach des Wohnhauses wird gemaR Statik und mit
Vollsparrenddmmung ausgefiihrt. Dachflachenfenster mit
Sonnenschutzrollo (Fernbedienung) kénnen gegen Aufpreis
nachgeordert werden.

Die Dachuntersicht innen wird in weiBBer, hochwertiger
Trockenbauweise erstellt. Sichtbare Pfetten in Altholz-Optik.
Auf den Sparren wird eine Vollverschalung mit
daraufliegender Dachbahn nach technischen Erfordernissen,
Statik und GEG-Berechnung aufgebracht. Die
AuBenverschalung ebenfalls in Altholz- Optik.

5. Abdichtung gegen Feuchtigkeit
und Dampf; Warmedammung

Unter alle AuBenwande im Erdgeschoss und
Kellerinnenwande, die auf Betonuntergrund stehen, wird
eine horizontale Feuchtigkeitsisolierung aus Bitumenpappe
gegen aufsteigende Feuchtigkeit eingebaut. AuBerdem
zusatzlich lber den ersten Ziegelreihen. Ebenso werden alle
Schwellenbereiche von AuBBen- und Fenstertiren, so wie
gefahrdete Bereiche der Fenster gegen mogliche
eindringende Feuchtigkeit abgedichtet.
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Die Dammung des Daches wird als
Zwischensparrenddmmung nach GEG-Nachweis ausgefiihrt.

Nach oben ist der gesamte Dachaufbau diffusionsoffen. Von
unten wird die Konstruktion durch eine Dampfsperre
geschiitzt. Die Anschllsse zu angrenzenden Bauteilen
werden ebenfalls umlaufend abgedichtet. Die AuBenwéande
erlauben durch ihre Bauweise eine natiirliche
Feuchteregulierung.

Die Decke uber unbeheizten Kellergeschossen erhalt eine
zusétzliche Hartschaumdammumg. Samtliche
Bauteilanschliisse werden nach DIN oder gleichwertig
warmebriickenoptimiert ausgefiihrt.

In Holzkonstruktion laut Plan werden auBerdem die Garagen
erstellt.

6. Schallschutz

Alle FuBbodenaufbauten erhalten eine Trittschallddmmung,
die Estriche Randddmmstreifen. Geschossdecken werden
zur besseren Schalltrennung durch die AuBenwande
durchgebunden.

Wohnungstrennwéande und Treppenhauswéande werden
ebenfalls in Ziegelbauweise oder Vollbeton, je nach Vorgabe
von Statik/Schallschutz, in mehrschaliger
Alternativkonstruktion mit mind. gleichem Schallddmmwert
ausgefihrt.

7. Dachdecker- & Spenglerarbeiten

Die Eindeckung des Hauses erfolgt wertig mit
Formatdachziegeln.

Alle Spenglerarbeiten wie z.B. Regenfallrohe, Dachrinnen,
Abtropfbleche etc. werden in Uginoxblech, Titanzink oder
gleichwertig ausgefihrt.

Die Kamine werden ebenfalls verblecht.

8. Treppenhaus

Die Treppenlaufe werden in Steinbelag oder Betonoptik
erstellt. Das Treppengelénder ist aus schlichtem
Schwarzstahl.
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9. Heizung und Warmwasserversorgung /
Liiftung

Eine eigens fiir hr Gebaude erstellte
Warmebedarfsberechnung nach DIN bedeutet
wirtschaftliche Auslegung der Anlage im Sinne moderner
Energieeinsparung. Die Warmeerzeugung erfolgt zentral fir
alle Wohneinheiten. Das Heizen des gesamten Gebaudes
erfolgt mittels regenerativer Fernwarme, unterstitzt durch
Solar- und/oder Photovoltaiknutzung, fiir optimale
Energieeffizienz.

Warmwasser:

Die Warmwassererzeugung erfolgt dezentral in
Wohnungsstationen. Das schafft Unabhangigkeit fiir jede
Eigentumseinheit.

Die Regelung der Heizungsanlage erfolgt vollautomatisch.
Alle Heizungs- und Warmwasserrohre sind nach DIN
warmegedammt und entsprechen der

Heizungsanlagenverordnung.

Die Warmeitibertragung erfolgt in allen Raumen der
Wohngeschosse mittels

FuBbodenheizung auf Basis der Warmebedarfsberechnung.
Die Regelung erfolgt raumweise lber bei den Lichtschaltern
integrierten, elektrischen Raumthermostaten. Die
Flachenheizung erfolgt mit PE-x

Rohren; Die Abrechnung ist liber Miet-Warmemengenzahler
vorgesehen.

Die Heizungsanlage wird von der Installationsfirma komplett
betriebsfertig libergeben und Sie erhalten eine Einweisung
und alle technischen Unterlagen.

Beheizt sind: Alle Wohngeschosse und Wohnraume im
Kellergeschoss; der Kellerabteiltrakt (Abstell- und
Technikbereiche) ist unbeheizt; die Garagen und das
Allgemein-Treppenhaus sind ebenfalls unbeheizt.

In jeder Wohnung wird eine dezentrale Zu- und Abluftanlage
mit Warmeriickgewinnung eingebaut (fiir den
Mindestfeuchteschutz)

Technische Anpassungen zur Verbesserung der
Energieeffizienz sind vertraglich zulassig.
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10. Sanitarinstallationsarbeiten

Die Wasserversorgung erfolgt mittels Trinkwasserrohren ab
Hauptabsperrung Geb&dude im Technikraum. Die
Wasserleitungsrohre werden fachgerecht warmegeddmmt.

Abwasserleitungen aus Kunststoffrohren fiihren von den
sanitdren Einrichtungen bis zur Kellerwanddurchfiihrung fir
den Kanalanschluss. Entliiftet werden die

Abwasserleitungen iber das Dach.

Samtliche Wasser- und Abwasserleitungen werden nach
Schallschutzrichtlinien montiert und gedéammt.

Die Klichen erhalten Anschliisse fiir Kalt- und Warmwasser,
Spiile und Geschirrspiiler, die Lage erfolgt nach Absprache.
Alle Wohnungen erhalten einen Waschmaschinenanschluss,
die Bader und WCs enthalten sanitare
Einrichtungsgegenstande nach Plan.

Sanitare Einrichtungen werden einer zeitgemaBen Serie eines
Anbieters entnommen. Die ,Sanitarausstattung” wird
bemustert.

Fir Balkone und Terrassen ist je ein Gartenwasseranschluss
vorgesehen.

11. Elektroinstallation

Die gesamte Installation erfolgt ab Hausanschlusskasten
(E.ON) nach VDE- Richtlinien.

Die AuBenraffstore sind elektrisch steuerbar.

Alle Rdume sind mit Raumthermostaten UP vorgesehen.
Ebenfalls ist jeweils eine Gegensprechanlage (1 Sprechstelle
je Wohnung) mit Video mit Tiroffner eingeplant.

Fir EDV-Kommunikations-Vernetzung und eine mogliche
Kabel- oder SAT -

Anlage werden die Leerverrohrung, Verkabelung und Dosen
mit eingebaut

(Anlagen nicht im Preis enthalten).

Schaltermaterial: Fabrikat Busch-Jager

Farbe weil3 oder gleichwertig

Zahleranlage: Betriebsfertige Installation im Technikraum
Keller.
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BLICKWINKL II

Raumausstattungen
(Standardwohnung; wird wohnungsspezifisch angepasst):

Es sind pro Wohneinheit maximal 40 Steckdosen, sowie 10
Deckenausldsse mit den entsprechenden Schaltungen (ggf.
Bewegungsmelder) enthalten. Mehrungen werden
entsprechend verrechnet (ohne Aufschlag).

In den BetonauBBenwanden im Keller sind keine
Unterputzdosen moglich. Jeweils neben den Tiren befinden
sich die Schalter fiir die entsprechenden Brennstellen und
fir die Heizungs- Raumthermostate.

Anschlisse fiir den Elektroherd und Backofen sind ebenso
enthalten wie extra Stromkreise flir Waschmaschine,
Trockner und Spullmaschine. Enthalten sind je ein
Beleuchtungskorper und eine AuBensteckdose fiir die Balkon
und Terrassenbereiche.

Rauchmelder nach Vorschrift sind im Preis enthalten.

Sollten Sie Decken- oder Bodeneinbauleuchten wiinschen,
erstellen wir lhnen gerne ein individuelles Angebot (aufgrund
der Vielzahl an Méglichkeiten hier nicht kalkuliert).

Allgemeinbeleuchtungen fiir Gemeinschaftsbereiche Flure,
Treppenhauser, Tiefgarage und AuBBenzuwege werden in
LED- oder Energiespartechnik ausgefiihrt.

Kellerabteile erhalten je eine Steckdose und einen
Lichtauslass mit Schalter.

Jeder Garagen-Stellplatz erhélt eine Lademaéglichkeit fiir
Elektro-KFZ in Abstimmung mit dem
Versorgungsunternehmen.

12. Fenster und Tiiren

Samtliche Wohnraumfenster und Fenstertiiren werden
in Vollholz ausgefiihrt, mit eloxierten
Aluminiumbeschlagen, Einhandbedienung, verdeckt
liegender Mechanik und 2 x um-laufender
Gummilippendichtung sowie 3-scheiben Isolierver-glasung.
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Fenster(-tliren) und ggf. feststehende Fenster(-tiir)
Elemente werden geméaR Plan ausgefiihrt. ZeitgeméaBe
Fenstergriffe sind ohne Berechnung im Preis enthalten;
andere Griffe konnen beim Hersteller gegen Verrechnung
nachgeordert werden.

Die Hauseingangstiiren sind aus Echtholz, entsprechend
dem Standard einer AuBeneingangstir. Es wird eine
SchlieBanlage installiert. Jeder Hauseingang hat eine
Tageslichtéffnung.

Turblatter der Innentiiren in den Wohngeschossen sind als
glatte, vollwandige Tirblatter mit hochwertigem Wildeiche
Furnier eingerechnet. Die Zargen mit Gummilippendichtung
werden als Umfassungs- oder Blockzargen laut Plan
passend zur vorgenannten Oberflache ausgefiihrt.

Tiren und Turklinken kénnen bei der ausfiihrenden Firma
bemustert werden. (Standard-Klinkengarnitur aus Edelstahl).

Kellertiiren (Abstell- und Technikbereiche) werden als
Stahltiiren ausgefihrt.

Alle Innentiiren haben Buntbartschldsser mit je 1 Schlissel.
Grundsatzlich werden alle Verglasungen wo bauaufsichtlich
vorgeschrieben in Sicherheitsglas (VSG bzw. ESG gem.
Vorschrift) ausgefiihrt.

13. Rollladen / Sonnenschutz

Alle Fenster und Fenstertiiren der Wohnungen erhalten
elek-trisch steuerbare AuBenraffstore.

Dachflachenfenster erhalten auBenliegenden Sonnenschutz
mit Fernbedienung.

14. Verputzarbeiten

Auf die inneren Wandflachen, auBer nachfolgend
beschrie-ben, kommt ein sauber gefilzter oder geriebener
minerali-scher Kalk-Gips-Putz. Die Ziegelwénde der
Kellerrdume sowie die Bader erhalten innen einen
feuchtigkeitsbestandigen, mineralischen Kalk-Zement-Putz
in gefilzter oder geriebener Ausfiihrung.
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15. Estricharbeiten

Die Unterbdden aller Geschosse erhalten einen schwimmen-
den mineralischen Estrich auf Warme- bzw. Trittschalldam-
mung gemaf DIN.

16. Fliesenarbeiten

In den Badern und in den WCs werden moderne,
groBforma-tige Boden- und Wandfliesen erster Wahl verlegt.

Materialpreis 50,00 € brutto / m2 (ohne Mehrkosten).
Bdder und WCs erhalten eine Verfliesung der Wénde in
spritzwas-sergefédhrdeten Bereichen und in Hohen.

17. Malerarbeiten

Samtliche Wand- und Deckenflichen der Wohnungen
innen erhalten einen wischbestdndigen, atmungsaktiven,
minerali-schen Anstrich im Farbton Wei. DeckenstoBe
werden vorab sauber glatt verspachtelt.

Die AuBenfassade erhalt einen zwei- bis dreifachen
Anstrich nach Herstellerangaben mit Silikatfarbe.

18. Innenfensterbinke

Die Innenfensterbénke der Wohngeschosse werden in
Holz lackiert, nach Bemusterung, ausgefiihrt.

19. Bodenbelage

Alle nicht gefliesten Bodenbereiche erhalten einen vollflachig
verklebten, fuBbodenheizungsgeeigneten Mehrschicht-
Parkettbelag Eiche Schiffsboden gedlt mit mehr als 3 mm
Nutz-schicht mit schlichten, weilen Sockelleisten.

Unsere Bodenbelage werden bemustert. Bei

gewiinschter Umstellung von Bodenbeldgen erstellen wir
ein angepasstes Angebot.
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Kellerraume erhalten eine der Beanspru-chung
entsprechende Bodenbeschichtung auf Zement- oder
Kunstharzbasis nach jeweils aktuell gliltiger Vorschrift.

20. Gelander

Gelander werden in Schwarzstahl ausgefihrt.

21. Zusatzliche Leistungen /
Kleingewerke / AuBenanlagen

Funktionsfertig erstellt werden aulerdem
samtliche  Schmutzwassergrundleitungen au3erhalb des
Gebaudes bis zum Kanalanschluss. Das gleiche gilt fir
Oberflachen- und Dachwasser bis zur vorgeschriebenen
Ableitung.

Keller aus Metall-Lamellen Konstruktion.
Briefkastenanlage ist enthalten.

Gefdhrdete Wand- und Stiitzenbereiche der Tiefgarage
wer-den gegen Tausalzangriff beschichtet.

AuBenanlagen werden laut Plan erstellt. Pflasterarbeiten
in zeitgemaBem Betonsteinpflaster. Rander gefasst. In nicht
be-festigten Bereichen wird Humus angedeckt und Rasen

angesiét.

AuBenmaoblierungen wie Sitzbanke, Spielgerate,
Milltonnen-boxen, Fahrradstander o. &. sind nicht enthalten.

Umfriedungs- / Abgrenzungsbepflanzungen sind enthalten.

Die Gartengestaltung im Sondereigentum ist individuell und
nicht enthalten.

Datum: 24.09.2025
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Planung und Einrichtung
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